18.09.2025. publicéts Rigas valstspilsétas pasvaldibas timeklvietné

RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA
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LEMUMS

Riga
17.09.2025. Nr.2629
(prot. Nr.35, 2. §)

Par daudzdzivoklu dziveojamai majai Ierocu iela 11, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala apstiprinasanu

Rigas wvalstspils€tas pasSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija
(turpmak — Komisija) sanemts daudzdzivoklu dzivojamas majas Ierocu iela 11, Riga,
dzivoklu 1pasnieku 29.02.2024. iesniegums “Par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas
procesa uzsakSanu” (registréts lietvedibas sistéma ar Nr. DMPK-24-402pi).

Komisija 28.08.2024. pienéma Iémumu Nr. 2582 “Par daudzdzivoklu
dzivojamai majai lIerocu iela 11, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas uzsaksSanu”. Lémums stajies speka un kluvis neapstridams.

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Piespiedu dalita TpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigsanas likums
(turpmak — Piespiedu dalita IpaSuma likums), noteic kartibu, kada uzsakams un
istenojams vienota TpaSuma izveidosanas process piespiedu dalita Ipasuma gadijuma, ja
uz citai personai piederoSa zemes TpaSuma atrodas daudzdzivoklu maja ar privatizétu
dzivoklu TpaSumiem.

Piespiedu dalita ipaSuma likums pieSkir piespiedu dalita ipaSuma attiecibas
esoSo privatizéto daudzdzivoklu dzivojamo maju, kuras ir sadalitas dzivokla ipasumos,
dzivokla ipasuma ipasniekiem, Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma izpratng,
tiesibas izpirkt dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu no
privatpersonas, izlietojot atsavinaSanas tiesibu (turpmak — Atsavinasanas tiesiba)
Piespiedu dalita ipasuma likuma noteiktaja kartiba.

Piespiedu dalita ipaSuma likuma 5. panta pirma dala noteic, lai uzsaktu
AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu, daudzdzivoklu dzivojamas majas
dzivoklu ipasnieku kopiba pienem lémumu par atsavinaSanas tiesibas izmantoS$anas
procesa uzsakSanu. Pienemot [émumu par AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsakSanu, dzivoklu ipaSnieku kopiba var pilnvarot personu veikt darbibas, kas
saistitas ar atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa istenosanu.
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Saskana Piespiedu dalita 1pasuma izbeigSanas likuma 4. panta pirmo dalu,
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu 1paSniekiem ir atsavinasanas tiesiba uz
atsavinamo zemi. AtsavinaSanas tiesibas izmantoSana Saja likuma noteiktaja kartiba
lauj daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu 1pasniekiem iegiit ipaSuma izperkamo
zemi.

Savukart Piespiedu dalita ipasuma izbeigSanas likuma 5. pants paredz, ka
léemums par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu ir tiesiskais
pamats, lai paSvaldiba, kuras administrativaja teritorija atrodas daudzdzivoklu
dzivojama maja, pienemtu lémumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu (5. panta ceturta dala).

Ja paSvaldiba konstaté, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu nepiecieSams parskatit, parskatiSanu veic atbilstosi likuma
“Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas
likums) 85. panta noteiktajam. AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu turpina
pec tam, kad pienemts I€mums par funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanu (5. panta sesta dala).

No iepriek§ minéta izriet, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu
ipasnieki, ierosinot paSvaldiba AtsavinaSanas tiesibas izmanto$anas procesa
uzsakSanu, no pasvaldibas var sagaidit vai nu lémumu par daudzdzivoklu dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu (ja to nav nepiecieSams parskatit), vai
lémumu par funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20. punktu, privatiz§jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama
maja, tas wuzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion€Sanai nepiecieSamie
infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi.

Komisija, izveért€jot parskatiSanas nepiecieSamibu Dzivojamai majai noteikto
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, nem ve&ra Privatizacijas likuma ietvertos
nosacijumus, tai skaita Privatizacijas likuma 28. panta otro dalu, saskana ar kuru,
nosakot privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, nem
veéra normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivei
noteikumus, it seviski: 1) esoSo apbuvi; 2) apblives parametrus; 3) pagalmu planosanas
noteikumus; 4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktiirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.; 5) to, lai péc privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas zemes gabala Tpasniekam
bltu iesp€ja izmantot atlikuSo zemesgabala dalu atbilsto$i noteiktajam lietoSanas
mérkim.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas meérkis,
kas izriet no normativajiem aktiem, ir noteikt funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
konkrétajai dzivojamai majai, vienlaikus sameérojot zemes 1paSnieka un dzivojamas
majas dzivoklu TpaSnieku intereses piespiedu nomas attiecibu gadijuma.

Izskatot jautdjumu par dzivojamajai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, janem veéra ar Rigas domes 15.12.2021. saisto$ajiem noteikumiem
Nr. 103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi” apstiprinatie
Rigas teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibas.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai lerocu iela 11, Riga ar kadastra apzim&umu
01000250056001 (turpmak - Dzivojama maja) funkcionali nepiecieSama zemesgabala
robezas noteiktas saskana ar 1999. gada izstradato piesaistamo zemes gabalu planu,
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atbilsto§i kuram sagatavots zemes robezu plans €ku un bivju TpaSuma tiesibu
nostiprina$anai zemesgramata, kur zemesgabala platiba noradita - 1972 m?,
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

e juridiskai personai piederosa zemes vienibas Lacu iela 7, Riga, kadastra
apziméjums 01000250058, dala ar platibu ~ 129 m? (ierakstita Rigas pilsEtas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 22682);

e juridiskai personai piederosa zemes vienibas Lacu iela 5, Riga, ar kadastra
apzim&jums 01000250057, dala ar platibu ~ 1517 m? (ierakstita Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1580);

e fiziskam personam piederoSa zemes vieniba ar kadastra apzim&umu
01000252012, platiba ~ 326 m? (ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 22738).

Kartibu, kada Rigas valstspilsétas administrativaja teritorija tiek pienemts
Iémums attieciba par funkcionali nepiecieS$ama zemesgabala parskatiSanu, noteic
Privatizacijas likuma 85. pants un Rigas domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr.
177 “Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie
noteikumi” (turpmak - SaistoSie noteikumi Nr. 177).

SaistoSo noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, ka Rigas valstspilsétas
administrativaja teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatisanu nodrosina IEmumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un I€mumu attieciba uz
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu pienem
Komisija.

Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 , Privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak — MK
noteikumi Nr. 522) 22. punkts cita starpa noteic, ka parskatot funkcionali nepiecieSama
zemes gabala platibas atbilstoSi valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju
reglamentgjosajiem normativajiem aktiem, ievero $ajos noteikumos minétas prasibas.

MK noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemes
gabalu nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai Sajos noteikumos noteiktaja
kartiba, nemot vera Privatizacijas likuma 28. panta otraja dala minétos kriterijus, tas ir,
nosakot privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu, nem
veéra normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivi
noteikumus, it seviski:

1. esoSo apbiivi;

2. apbiives parametrus;

3. pagalmu planoSanas noteikumus;

4. to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5. to, lai péc privatiz§jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemes gabala noteikSanas zemes gabala Tpasniekam biitu iesp&ja izmantot
atlikuSo zemes gabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

Ievérojot augstak minéto, Komisija sagatavoja Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala projektu.
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18.06.2024. Komisija nosiitija Dzivojamas majas dzivoklu 1pasnieku pilnvarotai
personai véstuli Nr. DMPK-24-949-ap, kura ladz sniegt viedokli par Dzivojamas
majas funkcionali nepieciesama zemesgabala projektu.

25.06.2024. Komisija sanemts Dzivojamas majas dzivoklu 1paSnieku pilnvarotas
personas iesniegums Nr. DMPK-24-1819-pi, kura liidz izskatit iesp&ju atpirkt visu
zemesgabalu, atbilstoSi Komisijas piedavatajam projektam.

18.06.2024. Komisija nosiitija zemes vienibas dalas pasnickam ar kadastra
apzim&jumu 01000250057 véstuli Nr. DMPK-24-1341-nd, kura ladz sniegt viedokli
par Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala projektu.

19.07.2024. Komisija sanemts zemes vienibas dalas 1paSnieka ar kadastra
apzim&jumu 01000250057 iesniegums Nr. DMPK-24-1384-sd, kura informé, ka nav
iebildumu par Komisijas sagatavoto projektu.

Komisija nosiitja zemes vienibas dalas kopipasniekiem ar kadastra apzim&jumu
01000252012 vestuli 18.06.2024. Nr. DMPK-24-947-ap un véstuli 19.06.2024. Nr.
DMPK-24-968-ap, kura ludz sniegt viedokli par Dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSama zemesgabala projektu.

09.07.2025. Komisija sanemts zemes vienibas dalas ar kadastra apzimg&umu
01000252012 kopipasnicka iesniegums Nr. DMPK-24-2131-pi, kura informe, ka
zemes vieniba 326 m? platiba ar kadastra Nr. 01000252012 (ierakstita Rigas
pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 22738) ir funkcionali nepiecieSama 5
stavu dzivojamas €kas lerocu iela 9 un Lejas iela 14, Riga, uzturéSanai un
apsaimniekoSanai-piekluvei €kas iekSpagalmiem un gala fasadem.

18.06.2024. Komisija nosiitlja Nacionalas kulttiras mantojuma parvaldei v&stuli
Nr. DMPK-24-1342-nd, kura ludz sniegt viedokli par Dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSama zemesgabala projektu.

16.07.2024. Komisija sanemta Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes véstule
Nr. DMPK-24-1365-sd, kura informé, [..] “ka dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu veido: juridiskai personai piederoSa zemes vienibas Lacu
iela 7, Riga, kadastra apzim&jums 01000250058, dala ar platibu ~ 129 m?; juridiskai
personai piederoSa zemes vienibas Lacu iela 5, Riga, kadastra apzim&ums
01000250057, dala ar platibu ~ 1517 m? un fiziskam persondm piederosa zemes
vieniba ar kadastra apzim&umu 01000252012, platiba — 326 m? (turpmak kopa —
Zemesgabali).

Zemesgabali atrodas valsts nozimes pils€tbiivniecibas pieminekla ,,Rigas pilsétas
vesturiskais centrs” (valsts aizsardzibas Nr. 7442) teritorija un UNESCO Pasaules
kultiiras un dabas mantojuma vietas ,,Rigas vesturiskais centrs” (aizsardzibas Nr. 852)
aizsardzibas zona, kur ir speéka Rigas ve€sturiska centra saglabaSanas un aizsardzibas
likums, likums “Par kultiiras piemineklu aizsardzibu”, Ministru kabineta 2004. gada
8. marta noteikumi Nr. 127 “Rigas vésturiska centra saglabasanas un aizsardzibas
noteikumi” un Ministru kabineta 2021. gada 26. oktobra noteikumi Nr. 720 “Kulttras
piemineklu uzskaites, aizsardzibas, izmantoSanas un restauracijas noteikumi”.

Apskatot planojuma struktiiras evoliciju vésturiskajos 1880.-1883. gada, 1903.-
1908. gada un 1939. gada Rigas planos (avots: https://kartes.Indb.lv/), kuros
atspogulots zemesgabalu dalijums jeb planojums (zemes gabalu robeZas, forma,
novietojums u.tml.), un Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sist€éma
registrétas pasreizgjas Zemesgabalu robezas, konstatets, ka zemes vienibas ar kadastra
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apzimé&jumiem 0100 025 0057 un 0100 025 2012 izveidotas apvienojot vésturiskos 56.
un 57. gruntsgabalus 25. grupa un atdalot to dalu. Savukart zemes vieniba ar kadastra
apzim&jumu 0100 025 0058 ir vésturiskais 58. gruntsgabals, kas redzams jau 1880.-
1883. gada Rigas plana.

Savas kompetences ietvaros, izvertéjot iesniegto projektu kultiras mantojuma
aizsardzibas aspekta, un nemot vera pagajusa gadsimta otraja pus€ izveidoto apbiives
situaciju, Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes ieskata, biitu atbalstama
vienota nekustama IpaSuma izveide atbilstigi iesniegtajam projektam ar nelielu
korekciju, saglabajot nesadalitu vésturisko zemesgabalu (zemes vienibu ar
kadastra apzim&jumu 0100 025 0058) un neatdalot no ta dalu ar platibu ~ 129 m?,
kuras izveidojums nerespekté vésturiskos zemesgabalu robezu planojumu
principus un rezultata paredz izveidot kvartalam neraksturigu zemesgabalu
planojuma struktiru.”

Nemot véra Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes 16.07.2024. véstuli Nr.
Nr. DMPK-24-1365-sd un zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000252012
1pasnicka 09.07.2024. vestuli Nr. DMPK-24-2131-pi, Komisija 28.08.2024. pienéma
lemumu Nr. 2582 “Par daudzdzivoklu dzivojamai majai lerocu iela 11, Rigad,
funkcionali nepieciesama zemesgabala parskatisanas uzsaksanu, un Sagatavoja
precizétu Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala projektu.

Komisija nosiitija zemes vienibas dalas TpaSniekiem ar kadastra apzim&jumu
01000252012 vestuli 24.07.2024. Nr. DMPK-24-1115-ap un véstuli 25.07.2024. Nr.
DMPK-24-1133-ap, kura ludz sniegt viedokli par Dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSama zemesgabala preciz&to projektu.

19.08.2024. Komisija sanemta zemes vienibas dalas Tpasnieka ar kadastra
apzim&jumu 01000252012 vestule Nr. DMPK-24-2828-pi, kura informé, ka zemes
vieniba ar kadastra Nr. 01000252012 nekad nav nodota lietoSana citai fiziskai
vai juridiskai personai. Nav slégti nomas Iigumi un nav sanemta nomas maksa.

21.08.2024. Komisija sanemta zemes vienibas dalas ipaSnieka ar kadastra
apzim&jumu 01000252012 véstule Nr. DMPK-24-2876-pi, kurta sniedz sekojoSu
viedokli: “Miisu skatijuma veidojot majas lerocu iela 11, Riga funkcionali
nepiecieSama zemesgabala projektu, var€tu biit divi risindjumi. Pirmais- atjaunot veco
piebraucamo celu un piekluvi miisu iekSpagalmam ar apzim&jumu A kur§ vésturiski
bija izveidots perpendikulari no majas lerocu iela 11, Riga puses, vai otrais — izveidojot
jaunu piebraucamo celu gar misu majas sienu Pielikuma iesvitrots ar sarkanu un ar
apzim&jumu B.

Ieverojot augstak min€to, un nemot veéra sagatavoto daudzdzivoklu dzivojamas
majas leroCu iela 11, Riga funkcionali nepiecieSama zemesgabala projektu, lidzu
projekta paredzet piekluvi misu iekSpagalmam ar apzim&umu A, €kas lerocu iela 9,
Lejas iela 14 ar kadastra Nr. 01000250053 uztur&Sanai un apsaimniekoSanai.”

Noteikumu Nr. 177 4.4., 4.5., 4.6. un 4.7.2 punkti noteic, ka péc dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosinajuma sanemsSanas
izgatavo parskatama dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
kartografisko pamatni, kas atte€lo patreiz€jo virszemes topografisko situaciju, nemot
veéra dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanas laika noteikto dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbiives intensitates un brivas
teritorijas raditajus atbilstoSi teritorijas planojumam, pieprasa viedokli no valsts un
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pasvaldibas iestadém, dzivojamas majas parvaldnieka un zemes ipasnieka, uz kura
Ipasuma esosas zemes atrodas dzivojama maja.

Saskana ar saistoSo noteikumu Nr. 177 9. punktu, Komisija izstradaja Dzivojamal
majai funkcionali nepiecieS$ama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas
priekslikumu.

05.06.2025. Komisija izvietoja pie Dzivojamas majas informaciju par
sagatavoto funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas priekslikumu un
aicindja dzivoklu ipaSniekus, zemesgabala ipasnieku un namu apsaimniekotaju lidz
09.07.2025. Komisija iesniegt savus apsvérumus/viedoklus. Par informacijas
izvietoSanu 05.06.2025. sagatavots akts Nr. DMPK-25-605-akt ar foto fiksaciju.

Ar grafiskas dalas priekslikuma projektu “Dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibu un robezu plans”, bija iesp€jams iepazities no
05.06.2025. 1idz 09.07.2025. interneta vietné www.rdzmpk.lv, ka ari bija iesp&jams
iepazities Komisija apmekl&taju pienemsSanas laika - Perses iela 10/12, Riga.

05.06.2025. Komisija nosiitija Dzivojamas majas dzivoklu 1pasnieku pilnvarotai
personai véstuli Nr. DMPK-25-2257-ap, kura lidz sniegt viedokli par Dzivojamas
majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robeZzu parskatiSanas
priekSlikumu. Komisija Dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku pilnvarotas personas
viedoklis nav sanemts.

05.06.2025. Komisija nosiitija zemes vienibas dalas Tpasniekiem ar kadastra
apzim&jumu 01000252012 vestuli 05.06.2025. Nr. DMPK-25-2249-ap, 05.06.2025.
Nr. DMPK-25-2256-ap un 06.06.2025. Nr. DMPK-25-2261-ap, kura ludz sniegt
viedokli par Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un
robezu parskatiSanas priekslikumu.

09.07.2025. Komisija sanemta zemes vienibas dalas ar kadastra apzim&umu
01000252012 1pasnieka iesniegums Nr. DMPK-25-2241-pi, kura papildus uzsver, ka
veidojot lerocu iela 11, Riga funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu neievérojot misu
iekSpagalmam ar apzim&jumu A, €kas lerocu iela 9, Lejas iela 14 ar kadastra Nr.0100
025 0053 uzturésanai un apsaimniekoSanai nepiecieSsamo piekluvi, izveidojas situacija,
ka netiek izpildits normativo aktu kritériji par pagalmu planoSanas noteikumiem, un
péc nepiecieSama zemes gabala noteikSanas leroCu iela 11, jaunajam zemes gabala
ipasniekam nebis iesp&ja izmantot atlikuSo zemes gabala dalu atbilstoSi noteiktajam
lietoSanas mérkim jo biisim spiesti dibinat servitiita celu ar noluku, lai pieklutu savam
iekSpagalmam. Veidojot daudzdzivoklu dzivojamai majai lerocu iela 11, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZas, lidzu nemt véra miisu minéto viedokl:.

05.06.2025. Komisija nosutija zemes vienibas dalas ar kadastra apzim&umu
01000250057 ipaSniekam véstuli Nr. DMPK-25-1362-nd, kura lidz sniegt viedokli
par Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumu. Komisija zemes vienibas dalas ar kadastra apzim&umu
01000250057 1pasnieka viedoklis nav sanemts.

05.06.2025. Komisija nositija zemes vienibas dalas ar kadastra apzim&umu
01000250058 1pasSniekam véstuli Nr. DMPK-25-1360-nd, kura lidz sniegt viedokli
par Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumu. Komisija zemes vienibas dalas ar kadastra apzim&umu
01000250058 1pasnieka viedoklis nav sanemts.

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu


http://www.rdzmpk.lv/

05.06.2025. Komisija nosiitija Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldei veéstuli
Nr. DMPK-25-1361-nd, kura lidz sniegt viedokli par Dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robeZu parskatiSanas priekSlikumu.

18.07.2025. Nacionalas kultliras mantojuma parvalde véstuleé Nr. DMPK-25-
1429-sd informé, ka 2024.gada ir izskatijusi Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala projektu un sniegusi viedokli. Savas kompetences ietvaros,
1zvertgjot iesniegto Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas
un robezu parskatiSanas prieksSlikumu kultiiras mantojuma aizsardzibas aspekta un,
nemot veéra pagajusa gadsimta otraja pusé izveidoto apbiives situaciju, neiebilst
projekta priekslikumam, kura nemts véra vésturiskais zemesgabals (zemes vieniba ar
kadastra apzim&umu 01000250058).

05.06.2025. Komisija nosiitija Dzivojamas majas parvaldnieckam SIA “Rigas
namu parvaldnieks” véstuli Nr. DMPK-25-1363-nd, kura ludz sniegt viedokli par
Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumu.

18.07.2025. komisija sanemts SIA “Rigas namu parvaldnieks” véstule Nr.
DMPK-25-1437-sd, kura inform&, ka neiebilst Dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanai, ja tas atbilst normativo aktu prasibam, un tiks
nemti veéra visi apgrutindjumi. Vienlaikus vérSam uzmanibu, ka tieSi dzivojamo maju
dzivoklu T1pasSnieki vislabak parzina savas apkartnes problémas, infrastrukttras
nepilnibas (pieméram, transportlidzeklu stavvietu trikums u. tml.) un pat klida
dzivojamo maju funkcionali nepiecieSama zemesgabala noteikSana, neproporcionalitati
noteiktajas platibas, ka ar1 dzivojamaja maja dzivojoSo personu vélmes, tade] SIA
“Rigas namu parvaldnieks” (ka Dzivojamas majas apsaimniekotajs) lidz pec iesp€jas
nemt vera privatizéto objektu 1pasnieku (dzivoklu ipasnieku) un vinu parstavju viedokli
un apsverumus par funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu. Nemot véra
minéto, par Dzivojamo maju privatizacijas komisijas véstuli informésim Dzivojamas
majas dzivoklu 1pasniekus.

16.07.2025. Komisija nosiitija vestules Nr. DMPK-25-1024-dv  Rigas
valstspilsétas pasvaldibas iestadem: Artelpas un mobilitates departamentam, IpaSuma
departamentam un Pils€tas attistibas departamentam, kura ltidz sniegt atzinumu par
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumu.

25.07.2025. Komisija sanemta Rigas valstspilsétas paSvaldibas Artelpas un
mobilitates departamenta veéstule Nr. AMD-25-1032-dv, kura paskaidro, ka
departamentam nav iebildumu izstradatajam Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumam.

22.07.2025. Rigas valstspilsétas pasvaldibas IpaSuma departaments vestulé Nr.
DI1-25-323-dv informe: Nemot véra, ka planotas robezu izmainas neskar paSvaldibas
Ipasuma, valdijuma vai lietosana, ka arT departamenta valdijuma vai lietoSana esosas
zemes vienibas, savas kompetences ietvaros informé&jam, ka nav iebildumu pret
priekslikumu.

25.08.2025. Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pils€tas attistibas departaments
vestule Nr. DA-25-1611-dv informé, ka saskana ar vestulei pievienoto kartografisko
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pielikumu Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atbilstoSi
priekslikuma noraditajam robezam, ko veido juridiskai personai piederoSa zemesgabala
ar kadastra apzim&umu 01000250057 dala, (turpmak — Zemesgabals) atrodas valsts
nozimes pils€tbiivniecibas pieminekla ,,Rigas pilsétas vesturiskais centrs” (valsts
aizsardzibas Nr. 7442) robezas un UNESCO Pasaules mantojuma vietas Nr. 852
»Rigas vesturiskais centrs” aizsardzibas zona. Rigas vésturiska centra un ta
aizsardzibas zonas saglabasanas, aizsardzibas, izmantoSanas, kultlrvesturiskas vides
parveidoSanas, ka arl attistibas projektu TistenoSanas karttbu un attiecigas
kulturvesturiskas vides veértibai atbilstoSas prasibas nosaka Rigas v&sturiska centra
saglabaSanas un aizsardzibas likums un Ministru kabineta 08.03.2004. noteikumi
Nr. 127 ,,Rigas vésturiska centra saglabaSanas un aizsardzibas noteikumi”.

Prasibas teritorijas izmantoSanai un apbiivei nosaka Rigas vesturiska centra un ta
aizsardzibas zonas teritorijas planojums (turpmak — Teritorijas planojums) un
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi (Rigas domes 07.02.2006. saistoSie
noteikumi Nr. 38, turpmak — Saisto$ie noteikumi).

Atbilstosi Teritorijas planojuma grafiskajai dalai un Saisto$ajiem noteikumiem
Zemesgabals atrodas dzivojamas apbiives teritorija (Dz), kur atlauta izmantoSana
noteikta SaistoSo noteikumu 2.1., 2.2., 2.3. un 5.4. apaksSnodala.

Saskana ar Teritorijas planojuma grafiskas dalas planu ,,RVC un ta aizsardzibas
zonas apbiives veidoSanas pamatnosacijumi”’ Zemesgabals atrodas perimetralas
apbiives teritorija. Pielaujamais apbiives augstums nosakams atbilstoSi SaistoSo
noteikumu 3.4. apaksnodalas un 6. nodalas prasibam.

Teritorijas izmantoSana ievéro visu veidu aizsargjoslas un citus Zemesgabala
izmantoSanas aprobezojumus atbilstosi Teritorijas planojuma grafiskas dalas planam
»Galvenas aizsargjoslas un citi zemesgabalu izmantoSanas aprobeZojumi” un Saisto$o
noteikumu 2.17. un 2.18. apaksnodalas prasibam, ka arT ar Rigas domes 15.12.2021.
saisto$ajiem noteikumiem Nr. 103 ,,Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie
noteikumi” apstiprinata Rigas teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei ,,Galvenas
aizsargjoslas un citi teritorijjas izmantoSanas aprobeZojumi” un Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu 2.15. apakSnodalas prasibam.

Zemesgabalam ir janodrosSina piekliiSana un vides pieejamiba atbilstoSi SaistoSo
noteikumu 2.6. apaksnodalas un 3.16. apak$nodalas prasibam.

Izvertejot PriekSlikumu no pilsétbiivnieciskas un vésturiska planojuma struktiiras
saglabasanas viedokla, Departamentam secina, ka robezu parkartoSanas rezultata tiek
saglabatas zemesgabala Lacu iela 7, Riga (kadastra apzim&ums 0100 025 0058)
vesturiskas robezas, lidz ar to nav iesp€ams paredzet tadu robezu parkartoSanas
risinajumu, kas atbilstu SaistoSo noteikumu 81. punkta prasibam par €ku izvietojumu
perimetralas apbiives situacija.

Pamatojoties uz iepriek§ minéto, Departamentam nav principalu iebildumu pret
PriekSlikuma risinajumu. Vienlaikus Departaments aicina izskatit iesp&ju funkcionali
nepiecieSama zemesgabala austrumu robezu noteikt pa piebraucama cela malu, tadgjadi
veidojot racionalu jaunizveidojama zemesgabala konfiguraciju atbilsto§i Ministru
kabineta 02.08.2016. noteikumu Nr. 505 “Zemes iericibas projekta izstrades
noteikumi” prasibam.

Dzivojama maja ir 4 stavu €ka, kura atrodas 32 dzivoklu ipasumi. Dzivojama
maja ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 24168, un registréta

nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 01005250019 sastava.
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Atbilstosi Rigas domes 07.02.2006. saistoSajiem noteikumiem Nr. 38 “Rigas
vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi” (turpmak — RVC AZ TIAN) un Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas
zonas teritorijas planojuma grafiskai dalai, funkcionali nepiecieSamais zemesgabals
atrodas dzivojamas apbiives teritorija (Dz), kur atlauta izmantoSana atbilstosi RVC AZ
TIAN 5.4. apakSnodalas prasibam.

ParskatiSanas gaita mainita Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezu konfiguracija un platiba, tai samazinoties par 464 m?.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

e zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 01000250057 dala ~ 1508 m? platiba.
Zemes vieniba registréta nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 01000250057
sastava, kas ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1580.
Ipasnieks — juridiska persona.

Saskana ar RVC AZ TIAN grafiskas dalas planu ,,RVC un ta aizsardzibas zonas
apblives veidoSanas pamatnosacijumi”, funkcionali nepiecieSamais zemesgabals
atrodas perimetralas apbuves teritorija. Atbilsto§i RVC AZ TIAN 248. punktam, uz
zemesgabaliem perimetralas apbiives teritorijas neattiecina apbiives intensitates un
brivas teritorijas raditajus.

PiekltiSana pie Dzivojamas majas ir nodroSinata no leroCu ielas sarkanajam
linijam.

Saskana ar RVC AZ TIAN 73. punktu, minimalais autonovietnu skaits pie
daudzdzivoklu majas ir 0,7 novietnes uz 1 dzivokli. Parskatot Dzivojamas majas
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu nepiecieSamais autonovietnu skaits ir 23
novietnes.

Saskana ar RVC AZ TIAN 83.1 apakSpunktu, veicot apbiivi nodroSina ne
mazak ka 30%, vienlaikus neparsniedzot RVC AZ TIAN 73. punkta noradito
autonovietnu skaitu, ja RVC AZ TIAN nav noteikts citadi.

Dzivojamai majai nepiecieSamo autonovietnu skaits samazinas lidz 7
novietném.

Atbilstosi Sobrid esoSai situacijai apvidii, Dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSamaja zemesgabala ir iespgjams novietot apméram 12 automasSinas, bet
automasinas tiek novietotas arT lerocu ielas mala.

Parskatot Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSsamo zemesgabalu, mainita
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu konfiguracija un
platiba.

No funkcionali nepiecieSama zemesgabala atsaistita zemes vieniba ar
kadastra apzimeéjumu 01000252012. Ziemelu pusé funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeZza mainita pa zemes vienlbas ar kadastra apziméjumu
01000250057 robezu. Austrumu pusé funkcionali nepiecieSama zemesgabala
robeza Korigéta ta, lai neSkérso buvi, kas nodroSina iebraukSanu pazemes
autostavvieta daudzdzivoklu dzivojamas majas Lacu iela 5, Riga, iedzivotajiem.
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funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeza
daudzdzivoklu dzivojamas majas privatizacijas bridi
Plattha ~ 1972 kv.m

1. attéls Daudzdzivoklu dzivojamai majai Ierocu iela 11, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeZa uzsakot dzivojamas majas privatizaciju
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Piebraucamais cels TIAN 4.49. apakSpunkta izpratné, laukums ar cieto segumu.
Tela

Teritorija, kas var kalpot par pamatu cela servitiita tiesthu nodibinaganai atbilstoi
Civillikuma noteiktajam. Cela vieta var tikt mainita vai precizéta normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

Teritorija, kas var kalpot par pamatu servitiita tiestbu nodibinasanai atbilstosi
Civillikuma noteiktajam. Vieta var tiki mainta vai precizgta normativajos aktos
250055 s noteiktaja kartiba. Teritorija paredzéta zemesgabala uzturésanai.
fie smume,  Daudzdzivoklu dzivojamai majai lero¢u iela 11, Riga, funkcionali nepieciesama
Juwums!  zemesgabala robeZza.

Platiba ~ 1508 kv.m

2. attéls Daudzdzivoklu dzivojamai majai Ierocu iela 11, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeza

Nekustama ipasSuma valsts kadastra likuma 13. pants cita starpa noteic, ka
nekustama TpaSuma ipasSniekam ir pienakums ierosinat kadastra objekta kadastra datu
aktualizaciju Nekustama paSuma valsts kadastra informacijas sistéma, ja mainiti
nekustama 1paSuma objektu raksturojoSie dati. Ta ka nekustama 1paSuma objekta,
zemes vienibas, raksturojosie dati ir arT nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi, tad
tiek izvirzits priekslikums eso$as zemes vienibas 1pasSniekam veikt apgriitinajumu
aktualizaciju, jo atbilsto§i Ministru kabineta 18.02.2020. noteikumiem Nr. 103
“Kadastralas veértéSanas noteikumi” zemes vienibai noteiktie apgriitindgjumi un to
aiznemtas zemes platibas tiek nemtas véra kadastralas veértibas aprékina, atbilstoSi
kurai var tikt aprékinata zemesgabala likumiskas lietosanas maksa.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas robezas un platiba noteiktas
atbilstoSi parskatiSanas procesa speka esoSajiem normativiem aktiem un planoSanas
dokumentiem.
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Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
PazinoSanas likuma 11. panta treSo dalu un SaistoSo noteikumu Nr. 177 2., 11. un 12.
punktu, Komisija, nolemj:

1. Apstiprinat daudzdzivoklu dzivojamai majai lerocu iela 11, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robeZu planu (sk. pielikumu).

2. Noteikt, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai Ierocu iela 11, Riga, funkcionali
nepiecie§ama zemesgabala platiba ir ~ 1508 m?,

3. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.riga.lv. un Rigas valstspilsétas paSvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

4. Lemums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspils€tas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka Sis Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams 1€émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek parkaptas ieinteres€to personu
tiesibas uzzinat 1émumu, un $ada pazinoSana liela ieinteres€to personu skaita del ir
uzskatama par sapratigu.

5. Nekustamo 1paSumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par lémuma
izpildi.
6. Lémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,

viena ménesa laika no ta speka stasSanas dienas.

Komisijas priekSseédétaja R.Freimane
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